Du permis

aux fondations

EHIE GO MILIHEA

COMME CHAQUE MOIS, NOUS VOUS RETROUVONS POUR SUIVRE LE PARCOURS D'ANTHONY D. QuI
FAIT ACTUELLEMENT CONSTRUIRE AU PERREUX-SUR-MARNE (94). ALORS QUE CELUI-CI NOUS
FAISAIT PART PRECEDEMMENT DE SES DIFFICULTES POUR ACHETER UN TERRAIN PUIS DE SON
PARCOURS POUR TROUVER LE BON CONSTRUCTEUR, NOUS ABORDONS CE MOIS-CI UNE ETAPE
IMPORTANTE : L'OBTENTION DU PERMIS DE CONSTRUIRE. ..

pres avoir

contacté

quatre

construc-

teurs, An-

thony a fi-
nalement fait son choix
et retenu Les Maisons
Montoit, une entreprise
installée a Noisy-le-Grand,
en Seine-Saint-Denis.
Quelques jours plus tard,
Anthony et son épouse
signaient un contrat de
construction. Le permis
peut maintenant étre
déposé. Michel Monteiro,
commercial chez les
Maisons Montoit, et An-
thony nous expliquent le
déroulement de cette
étape et le démarrage des
travaux...

Faire Construire : Qui
s'est occupé du depot de
permis de construire 7
Anthony D. : C'est le
constructeur ! Le contrat
de construction integre

cefte phase, tout est com-
pris dans le prix. Et nous
n‘avons pas eu de de-
marche a faire, il yaméme
eu un trés bon échange
entre I'architecte des Mai-
sons Montoit et les ser-
vices techniques de la
mairie. Nous avons seu-
lement participé a laréa-
lisation de I'avant-projet.

UNE BONNE
PREPARATION
Qu’entendez-vous par
avant-projet ? Cela fait-
il partie des étapes
préliminaires 7

Michel Monteiro : Oui.
Un projet de construc-
tion se prépare et nous
travaillons toujours avec
un avant-projet que nous
dessine notre bureau
d'études, Celui-ci estune
base de travail que nous
peaufinons avec le client
dans les moindres details,
Le terrain de Monsieur D.
etant en secteur sauve-

garde, nous avons donc
pris rendez-vous avec l'ar-
chitecte des Batiments de
France et nous I'avons
Tencontré avec cet avant-
projet justement pour qu'il
verifie si I'habitation était
conforme aux prescrip-
tions architecturales qui
s'appliquent dans le sec-
teur. Cette consultation
est importante car elle
permet d'apporter d'éven-
tuelles modifications au
projet avant le dépot de
permis. Ce qui est un gain
de temps. En ce qui
concerne la maison de
Monsieur D., nous avons
dii faire quelques petits
changements, noamment
pour les fenétres, qui ont
elé rétrécies en largeur
mais agrandies en hau-
teur, la couleur du rava-
lement a également été
revue... Bref, ce n'éait
que de petites modifica-
tions de fagade. Une fois
que ces transformations
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ont é1é apportées sur le
papier, nous sommes al-
lés voir la DDE (Direction
départementale de I'équi-
pement) et le service ur-
banisme de la commune
pour vérifier si le projet
respectait bien les regles
durbanisme, d'autant que
le terrain est a la fois en
secteur sauvegardé eten
zone inondable. Dés que
nous avons eu les avis de
chaque intervenant, nous
avons pu déposer le
dossier de permis.

Le fait que la maison soit
en zone inondable, cela
vous a-t-il gené ou re-
tarde pour le permis ?
Michel Monteiro : Pas
du tout! Puisque nous sa-
vions que le terrain était
en zone inondable, nous
avons donc pris toutes les
précautions nécessaires.
Nous avons bien observe
les régles d'urbanisme
et nous avons bati le pro-

Arnis QUATRE MOIS D'ATTENTE — ENTRE LA SIGNATURE DU CONTRAT DE CONSTRUCTION ET L'OBTENTION DU PERMIS — ET UNE BONNE
# PREPARATION » DU VOISINAGE, ANTHONY A PU ASSISTER AU DEMARRAGE DES TRAVAUX DE SA MAISON !

jet autour de ces régles.
Il est plus délicat a mon
avis d'étre en secteur sau-
vegarde, car les Batiments
de France se basent sur
une appréciation per-
sonnelle, il n'y a pas de
texte qui leur dicte ce quiils
doivent accepter ou ne pas
accepter...

Anthony D. : Le fait d'étre
en «zone bleue », en zone
inondable, peut étre ge-
nant dans un projet de
construction puisque cela
nous a obligé a construire
en hauteur, c’est-a-dire a
ne pas utiliser le sous-sol.
Toutes les chaudiéres par
exemple ont été placées
alétage. En revanche, nous
avons un sous-sol toal
pour le garage. ..

UN VOISINAGE
BIEN INFORME
Combien de temps s'est-
il écoulé entre la signa-
ture du contrat et l'ob-
tention du permis ?
Michel Monteiro : [l s'est
passé a peu prés rois se-
maines entre la signature
du contrart et I'élabora-
tion du plan de permis et
environ quatre mois entre
la signature du contrat et
I'obtention du permis.

Le permis obtenu, les
travaux ont pu com-
mencer... ?

Michel Monteiro : Pas tout
afair. Dés que nous avons
eu l'arrété du permis, nous
avons refait une réunion
avec le client pour 1'éla-
boration des plans d'exe-
cution. Il arrive parfois
quele client change d'idée
en ce qui concerne la dis-
position des piéces par
exemple ; nous préférons
donc discuter une nou-
velle fois avec lui avant de
remetire les plans défini-
tifs au magon. Et puis le
terrain sur lequel nous de-
vions intervenir était
construit, il fallait donc
demolir la maison qui it
dessus... Enfin, troisieme
€tape : nous consultons
toujours les voisins avant
de démarrer les travaux.
Ce chantier n'adonc pas
échappé a notre régle.
Nous nous Sommes ren-
dus chez les voisins de
gauche et de droite pour
leur expliquer d'abord
le projet, que des grues
allaient venir dans
quelgues jours, qu'on
allait démolir la maison
d’'a coté, que tout cela
allait faire du bruit, de la
poussiére... Bref, cette
visite nous permet d'en-
tretenir de bonnes rela-
tions avec le voisinage, les
gens ne sont pas surpris.
Et puis. dans un second
temps, nous demandons

a un huissier de passer
chez ces mémes voisins
pour vérifier 'état de leur
maison et en particulier
I'état des murs mitoyens.
Il mentionne toutes les
fissures ou autres défauts
s'ily en aetil fait son rap-
port. Ce constat nous per-
met de ne pas étre accusé
a tort. Car certains pro-
priétaires pourraient
profiter de la situation
et se plaindre que la dé-
molition de la maison a
par exemple suscité des
vibrations qui ont créé des
fissures dans leurs murs.
Bref, nous prenons toutes
nos dispositions pour évi-
ter les problemes de ce
genre. Lhuissier observe
également I'état des trot-
toirs afin que la commune
ne nous fasse pas non plus
de reproches. Cette dé-
marche ne peut qu'étre
positive car elle permet
d'instaurer un bon climat
avec les voisins, chacun
apprend a se connaitre. ..
d'autant que nous allons
nous cotoyer pendant plu-
sieurs mois ! Enfin, apres
avoir effectue toutes ces
visites de courtoisie et de
contréle, nous avons dé-
moli la maison, effectué
la mise & nu du terrain,
avec le déblaiement des
gravats et nous avons pu
attaquer le terrassement.
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La parcelle se trouvanten
zone inondable, nous
avons d'abord bien drainé
le sol pour |'assainir au
maximum avant le
coulage des fondations
spécialement adaptées
ace type de terrain.

Le praojet d'Anthony D.
comprend également la
Les deux constructions
- maison et piscine - ont-
elles commencé en meéme
temps ?

Michel Monteiro : Oui.
Nous avons fait une ré-
union avec le pisciniste
lors de I'élaboration des
plans d'exécution. Et nous
avons établi des plannings
d'intervention pour ne
pas se gener mutuelle-
ment et travailler dans de
bonnes conditions. Mais
les deux constructions
doivent étre menées en
paralléle, Le pisciniste
va nous demander par
exemple de lui laisser du
ferraillage a tel endroit,
il va nous indiquer I'em-
placement de la machi-
nerie, le passage des
gaines en attente afin que
lui puisse par la suite faire
ses évacuations d'eau,
qu'il mette en place ses
alimentations électri-
ques... Bref, c’est un vé-
ritable travail d'équipe |l



